Leben am Hillersee

Das Gelauf der Trabrennbahn ist das pragende Element — die Ikone des Ortes. In seiner
Dimension und Freiheit muss das Gelauf auch in Zukunft erlebbar sein. Daher wird der Raum
von Bebauung freigehalten und zu einem starken Freiraumelement mit gréBtmaoglicher
Qualitat fir Hillerheide: der Hillersee.

Stadtebauliche Struktur

Durch das Freihalten der Trabrennbahn kann die Freiraumqualitat allen Bereichen des neuen
Quartiers zugute kommen. Das Quartier Hillerheide wird von Westen in den Bereich der
Trabrennbahn fortgesetzt und mit dem Bestand verwoben. Als verbindendes Element setzt
sich die Freiraumschiene des Gertrudisplatzes nach Osten bis an den neuen Freiraum fort.
Dieser Bereich bildet auch das erweiterte Zentrum der Hillerheide zwischen
BlitzkuhlenstraBe und Marktplatz. Zwischen BlitzkuhlenstraBe und Hillersee entsteht eine
durchmischte Bebauung mit Dienstleistungen, Gewerbe, Schule und Wohnen, die als
Schallschutz zur HauptstraBe und zum Gewerbe funktioniert.

Das Quartier wird im Stden und Osten von naturnahen Bestandsgriinflachen eingefasst, die
einen erlebbaren Puffer zur Autobahn und zum erweiterten Gewerbe bilden. Uber Alleen und
Wegeachsen erfolgt eine gute Vernetzung in die umgebenen Quartiere im Norden, Osten,
Siden und Westen.

Bau- und Nutzungsstrukturen

Das neue Zentrum bildet den Ubergang zum bestehenden Zentrum der Hillerheide mit
zusétzlichen Versorgungsmadglichkeiten, einer Schule, Gastronomie und einem Platz fur den
neuen Stadtteil. Entlang der BlitzkuhlenstraBe bildet die neue Schule den Auftakt des
Quartiers. Nach Westen springt die Bebauung zurlick, um den Passanten in das Zentrum
und den neuen Stadtteil zu fihren.

Die Wohnbebauung besteht aus einer robusten Blockstruktur entlang der Seekante mit
vielfaltigen Wohnangeboten, die sich zu Nachbarschaften formieren. Die Blockstruktur
ermdglicht eine hohe Flexibilitat der verschiedenen Wohnungstypologien, die zu einer guten
Durchmischung beitragen. Im Westen bilden 3- bis 4-geschossige Geschosswohnungen die
Fassung des Sees. Weitere hochwertige und geférderte Etagenwohnungen fur
unterschiedliche Nutzergruppen ergadnzen die Quartiere. Innerhalb der Blécke entstehen
Einfamilienh&user in Form von 2- bis 3-geschossigen Stadt- Reihen-, Doppel- und
Kettenhdusern sowie freistehende Einfamilienhdusern. Im Osten steigt der Anteil an
Einfamilienhdusern. Gestapelte Einfamilienhduser bilden die dstliche Kante zum See. Im
Bereich der heutigen Stallungen entsteht eine neue Nachbarschaft, die von Griin umgeben
ist. Innerhalb der Blécke und an markanten Stellen sind Baufelder fir gemeinschaftliche
Wohnprojekte und Baugruppen reserviert.

Leben am Hillersee —rha | clubL94 1



Im Osten entsteht eine Ergdnzung des Gewerbes an der SiemensstraBe. Die
erhaltenswerten Bestandsbdume im Westen der sturmgeschéadigten Brachflache bilden
einen Waldsaum zwischen Wohnen und Gewerbe.

ErschlieBung und Parken

Das neue Quartier wird durch zwei Achsen von der BlitzkuhlenstraBe erschlossen: am neuen
Kreisverkehr MaybachstraBe und an der jetzigen ZufahrtsstraBe ,,An der Rennbahn®. Von
diesen Achsen gehen mehrere kleine Schleifen aus, welche die einzelnen Blécke um den
See erschlieBen. Die westliche ErschlieBung ist fahrtechnisch vom Quartier Hillerheide
getrennt, um Durchgangsverkehr auszuschlieBen. Im Studen des Quartiers besteht die
Méglichkeit eines Ringschlusses, zum Beispiel fir den Busverkehr.

Die Stellplatze der Einfamilienhduser befinden sich auf dem eigenen Grundstick, am oder im
Haus. Nachbarschaftsgaragen bieten ausreichend Abstellflachen fir die
Geschosswohnungen eines Blocks. Diese Tiefgaragen sind uber die halbprivaten
Gemeinschaftshéfe zuganglich.

Freirdume

Zentraler Freiraum ist der Hillersee innerhalb des Gelaufs. Er ist mit der umgebenden
Struktur durch vielféltige Verbindungsachsen verbunden, die sich als Stege in den See
fortsetzen. Der See wird durch Grundwasser gespeist und durch einen Schilfglrtel an der
Uferkante gesaumt.

Der zentrale stadtische Freiraum ist der neue Marktplatz, der sich aus dem Gertrudisplatz bis
zum See verknupft. Dieses Zentrum schlieBt an einen intensiver gestalteten Wohnpark im
Norden an, der einen Strand zum See ausbildet.

Im Siden entsteht der Abenteuerpark in der Higellandschaft. Diese extensive und naturnahe
Grunflache fugt sich in die bestehende Gehdlzstruktur ein, sodass durch eine Formulierung
der Topografie vielfaltige Spiel- und Freizeitaktivitaten entstehen kdénnen.

See und Hiigellandschaft sind im Stden iber vielfaltige Offnungen verbunden. Die
Landschaft wird als Picknick-Insel in den See weitergeflihrt, von dort aus besteht eine
Sichtverbindung ins Zentrum.

Im Siden setzt sich der Freiraum der Hugellandschaft Gber die erweiterten Kleingérten nach
Osten fort.

Durch den Erhalt wertvoller Baumbestande im Stden und Osten kann mehr als die Hélfte der
Hohlenbdume erhalten bleiben.

Larmschutz

Auf die Larmquellen im Umfeld wird individuell eingegangen. Dem Verkehrslarm im Norden
wird durch eine La&rmschutzbebauung mit Iarmunempfindlicher Nutzungszuordnung
(Gewerbe und Dienstleistung) begegnet. Diese bauliche Kante bildet auch einen Schutz zum
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Gewerbe im Osten. Zu dem neuen Gewerbe im Osten wird dartberhinaus mit dem
Waldsaum ein Abstand gehalten. Im Bereich der Kleingérten wird die LArmschutzwand
ertichtigt. Diese Larmschutzwand kann nach Westen fortgesetzt werden. Alternativ kann die
Autobahn im Siden durch eine Hiigellandschaft abgeschirmt werden, wodurch ein gréBerer
Eingriff in den Baumbestand nétig wird.

Flachen- und Einwohnerbilanz

Durch die geschickte Neuzuordnung der Freiflachen innerhalb des Gelaufs kann die
Wohnbebauung nach Suden erweitert werden und gleichzeitig das Freiraumelement dem
gesamten Quartier zugute kommen. Der Bereich des Hillersee mit dem Wohnpark hat eine
Flache von 4,9 ha. Insgesamt betragt der Anteil an 6ffentlichen Grinflachen 43 % der
Gesamtflache (15,3 ha). Die Nettobauflache umfasst 37 % (13 ha) und der Anteil der
Offentlichen Verkehrsflachen 20 % (7,0 ha).

Insgesamt kénnen 1.100 neue Wohneinheiten geschaffen werden. Ungefahr 300
Einfamilienh&user in verschiedenen Auspragungen, als Stadt- Reihen-, Doppel- und
Kettenhaus sowie als freistehendes Einfamilienhaus, bieten individuelle Wohnqualitaten. Die
Geschosswohnungen werden unterschiedlichen Anspriichen an Lebensstil, Alter und
Einkommen gerecht. Besondere Wohnformen in Wohnprojekten und Baugruppen (15 %)
sowie geférderter Wohnungsbau (20 %) beleben und durchmischen das Quartier.

Entwicklungsphasen

Den ersten Impuls des Quartiers bildet der zentrale Freiraum mit dem See, der die neue
Qualitat des Quartiers verdeutlicht.

Der bauliche Auftakt wird im Nordosten mit der Ergdnzung des Stadtteilzentrums geschaffen,
um ausreichend Infrastruktur fir die neuen Bewohner bereitzustellen. Entlang der
BlitzkuhlenstraB3e bildet die neue Bebauung den Larmschutz fir das Wohnen.

Ausgehend von der Hauptachse am Kreisverkehr Maybacher StraBe kann sich die
Wohnbebauung im Westen entwickeln, um eine Fortfihrung der Hillerheide bis zum See
auszuformulieren. Im nachsten Schritt erfolgt dann die Bebauung der 6stlichen Seeseite.
AbschlieBend entsteht das Quartier im Bereich der Stallungen.
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